UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pic 18p — Tw do — Hanh phic

S6: /436 /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
BONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 26 thang 11 ndm 2007)
(@iéu chinh lan thit 1: ngay T, thdng .5 nim 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

Cdn ctr Ludt To chikc chinh quyen dia phwong ngay 19/06/2015 va Ludt sva
daoi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cik Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 06 ndm 2020,

Cén cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/202] quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh Ludt Dau tw ndm 2020,

Can cir Thong tw s6 31/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia Bé Ké hoach
va Bdu tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw ti Viét Nam ra nude ngodi va xile tién dau tu;

Cén cit Thong bdo sé6 108/TB- UBND ngay 29/4/2021 lét lugn cude hop giao
ban Thuong tryc UBND tinh gidi quyét kién nghi, dé nghi ciia cde S6, nganh;

Cdn cik Vin ban dé nghi thiee hién dy dn déu tw v hé so kém theo do Cong
ty Cé phdn Dia 6¢ Sai Gon - KL ndp ngdy 24/11/2020 vé hé so gidi trinh, bé sung
nop ngay 31/03/2021;

Céin cit Bdo cdo thdm dinh cua So Ké hoach va Péu tw tai Bdo cdo so'
192/BC-SKHDT ngay 13/5/2021 vé viée chdp thudn chii truong déng thoi chdp
thudn nha dau tw Dy dn Trung tdm T hz,m’ng mai va Cdn hg cao cdp Binh Duong 1
va Dy dn Trung tdm Thwcmg mai va Cdn hg cao cap Binh Duong 2 trén co s¢
d:eu chinh chia, téch D én ddu tw kinh doanh dia éc cia Céng ty C6 phan Dia
ée Sai Gon— KL.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuén chu truong dau tu dong thoi véi chdp thusn nha déu tu
Dy an Trung tam Thu:cmg mai va Cén hd cao cap Binh Duong 1 trén co s¢ didu
chinh chia, tdch Dy 4n dau tu kinh doanh dia 6¢ dd dwoc Uy ban nhén dan tinh
chap thuan chu trwong tai Cong vin s6 5290/UBND-KTTH ngay 26/11/2007 véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN BJA OC SAI GON - KL; Gidy
chitng nhén ding ky doanh nghiép s 3700902915 do phong Pang ky kinh doanh
— S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong chimg nhan 14n dau ngay 29 théng 4
nim 2008, chiing nhén thay d6i lan thir 8 ngdy 04 théang 8 nim 2020. Dia chi tru
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s& chinh: thira dét sb 1186-1187, t& ban @b s6 6-2(D2), khu phé Binh Pic,
phudng Binh Hoa, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong, Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong LE QUANG PHUC sinh ngay 19 thang
6 nim 1966; qubc tich Viét Nam; Thé cén cudc cong dén 56 048066000179 cap
ngdy 27 théang 12 nam 2019 tai Cuc canh sat quén ly hanh chinh vé trt tu xa hoi;
dia chi trudng tra tai phong 7.6, khu B, Toa nha Indochina Park, chung cu so 4
Nguyen Dinh Chiéu, phudng Pa Kao, quan 1, thanh ph Hd Chi Minh, Viét Nam;
chd & hién nay tai phong 7.6, khu B, Toa nha Indochina Park, chung cu so 4
Nguyén Dinh Chiéu, phudng Da Kao, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam;
chitc vu: Chu tich hdi ddng quan tri.

2. Tén dy an: TRUNG TAM THUONG MAI VA CAN HQ CAO CAP
BINH DUONG 1.

3. Muc tiéu dy an: kinh doanh bt dong sén, quyén st dyung dht thuge chu
s hitu, chi st dyng hodc di thué. Chi tiét: Pau tu xdy dung chung cu két, hop
thuong mai dich vy dé bén.

4. Quy mo ctia dy an:
- Dién tich dat dy kién st dung: khoang 19.277,7m?.
- Quy md dan s6: khoang 3.748 ngu:m

- So bd co cau san pham nha &: tong sb lucrng cin hd: 2.475 can. S6 ting
cao to1 da: dy kién 40 tang Téng dién tich san xay du’ng khoang 220.044, 14m
(chi tiét co cdu san pham nha ¢ duge xdc dinh tai dé dn quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dwoc co quan co tham quyén phe duyét).

- Viéc danh quy dét phat tr1en nha & x& hoi: Nha dau tu khong phai danh
quy d4t 20% va c6 nghia vy ndp t1en st dung dét cho toan b dién tich dat cha du
an theo quy dinh cta phép luét v& d4t dai theo quy dinh tai khoén 2, Pidu 5, Nghi
dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 di duoc stra ddi tai khoan 4, Dicu 1,
Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021.

- So bo phwong an du tu xdy dung, quan ly ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi dy 4n: Nha ddu tu ¢6 trach nhidm dau tw xay dung, quén Iy ha tAng do thi
trong va ngoai pham vi dy 4n theo ding quy hoach chi tiét da duoc co quan ¢b
tham quyén phe duyet va céc didu kién rang budc d6i voi nha dau tu quy dinh tai
Diéu 2, Quyét dinh nay.

5. Vén dAu tw ciia dw 4n: 4.792.712.386.981 (Bon nghin bdy trdm chin
muoi hai ty bdy trdm mwoi hai trigu ba trdm tdm muwoi sau nghin chin trdam tdm
muoi mot) ddng, trong do:

- Von gbp dé thyc hién dy 4n 1a: 959.712.386.981 ddng, chiém ty 1& 20%
tong vbn du tu;

- Vén huy dong (vay ngan hang): 3.833.000.000.000 dong.
Tién do, ty 16 va phuong thirc gbp von:



S6 vbn gép Ty 1& | Phuong thire | Tién dd

STT Tén nha dau tw (VND) (%) gbp vbn gbp von

C6ng ty C6 phan Dia A Fis S
01 &c Sai Gon — KL 059.712.386.981 | 100 | Tién mat ba gop du

6. Thoi han thye hién dw 4n: 50 ndm (dugc tinh tir ngay nhé déu t dwoc

cap viin ban chdp thudn chii truong dau tw déng thoi chdp thudn nha dau tw hodc

Gidy chitng nhdn ddng ky déau tu. DEi véi dw an dau tw dwoe Nha nuéce glao dat,
cho thué dat, chuyen muyc dich st dung dat thi thoi han hoat dong cia dy dn duge
tinh tir ngay nha déu tw dwoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh chuyén muc dich st dung ddt)

7. Pia diém thye hién dy 4n: khu phd Binh Dite, phudng Binh Hoa, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong.

8. Tién @0 thwe hién dy 4n:

a) Tién do gbp von va huy dong céc ngudn von:

- Tién @6 gop vén: d& gbp da (theo Vin ban d& nghi thyc hién dy 4n ctia nha
dau tu). :

- Tién d6 huy déng cac ngudn vén: theo tién d¢ thye hién du én,

b) Tién dd xay dung co ban va dwa cdng trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh: -
- Tién d6 hoan thanh céc thu tye dAu tur d duoc ban giao mit bang: Hién tai
Céng ty Co phén Pia 6 bc Sai Gon - KL dang duge st dung mit bang khu dat thue
hién dy 4n (do Cong ty Cé phdn Dja éc Sai Gon - KL dé dwoc UBND tinh Binh
Duong cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat khu dat thue hién dw dn theo cdc
Gzay chitng nhdn sé S AP 927609, AP 927610, CH904760), Cong ty c phan Dia
oc Sai Gon - KL dang thyc hién cac thu tuc dAu tu, thu tuc xin duge chuyén myc
dich st dung dt va thi tuc xin cAp phép xay dyng dy 4n theo quy dinh, dy kién 13
tir quy 11/2019 dén quy 111/2021.

- Tién dd khéi cong cong trinh: quy 111/2021

- Tién 6 x4y dung cac hang muyc cdng trinh: quy I11/2021 — quy I11/2023

- Tién d6 hoan thanh dy 4n dua vao st dung: quy I111/2023.

Pidu 2. TH chire thwe hién:

1. Trach nhiém, cdc didu kién rang bude a6i véi nha dau tu:

- Nha dau tu phal thue hién thu tyc ky qu¥ bao dam thuc hién dy 4n theo
quy dinh tai Pidu 43 va khoén 4, Piéu 77, Luat Pau tu nim 2020.

- Nha dau tu chiu trach nhlem trude phap ludt vé tinh hqp phép, chinh xdc,
trung thuc vé viéc xac dinh téng von dau tu, hidu qua kinh té x& hoi cla du 4n
theo quy dinh Didu 6, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Nha du tu cé trach nhiém diu tu xdy dung, nghiém thu va ban giao cho
dia phuong céc cong trinh ha tang k¥ thust clia dy 4n sau khi hoan thanh, dam bao
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dAu ndi dong bo véi ha tAng k¥ thuét chung cia khu vyc theo dd 4n quy hoach chi
tiét da dugc cAp c6 thim quyén phé duyét.

- Nha diu tu chiu trach nhiém thyc hién ché d6 hoat dong bdo céo hoat dong
déu tu theo quy dinh tai Pidu 72, Luat Dau tu nam 2020.

- Nha dhu tur cAn tiép tuc lién hé S& Giao thong Vén tai dé hoan thanh vie
théa thuan ddu ndi Dy 4n Binh Duong 1 va Dy 4n Binh Duong 2 vao Qubc 16 13
voi Bo Giao thong Van tai.

- Nha du tu phai t chitc giao théng phli hop véi béo cao dénh gia tc dong
giao thong theo Cong vén s& 612/SGTVT-QLGT ngay 23/02/2021 va Céng vén
s6 747/SGTVT-QLGT ngay 04/03/2021 cia S& Giao thong Vén tai. T8 chirc giao
théng theo hudéng bd trf dudng gom, td chirc mot 161 vao, mot 161 ra chung cho ca
2 du 4n. Trong qua trinh 18p quy hoach cAn 14 soat, bd tri du dién tich giao thong

. trong dy 4n (dudng ndi b, béi db xe,...) (& han ché anh hudng dén trat ty an toan

giao théng toan khu vye.
: - Nha diu tu ¢6 ké hoach va trién khai thyc hién dy 4n Trung tdm Thuong

mai va Can hd cao cip Binh Duong 1 theo ding Quy hoach Téng miit bing ty 1&
1/500 Trung tAm thuong mai va cdn ho cao cap Binh Duong 1 dé dugce co quan ¢6
thim quyén phé duyét. Nha dAu tu c6 trdch nhigm dau tu tuyén dudng b kénh
VSIP (BH.PKV-01) theo quy hoach tdng mit bing tj 1§ 1/500 duoc duygt.

2. Uy ban nhén dén thanh pho Thuin An:

- Huéng din nha diu tu thuc hign thoa thugn ddu ndi, huéng dan vige thuc
hién c4c cdng trinh va hé théng ha tang k§ thuét theo ding quy hoach chi tiét
duoc duydt; dam bao két ndi hé thdng ha tang cla dy an véi he théng giao thong
cua khu vye. T chic tiép nhén cdc cdng trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi do
nha dau tu ban giao.

- Theo d&i, kidm tra tién do trién khai thuc hién dy 4n va kiém tra viée st
dung dit theo ranh gidi, di¢n tich va myc dich sir dung dit cta dy én theo quy
dinh. Thyc hién chtc ning quan ly nha nude vé dit dai, xdy dung, mdi trudng va
viéc quéan ly hoat dong dAu tu x4y dung tai khu vye thuc hién dy an, kip thoi xu
I vi pham (néu c6) hotic kién nghi cdp c6 thiAm quyén xtt 1y theo quy dinh,

3. S& Tai nguyén va Mai trudong:

_ Chit tri, phdi hop véi cde don vi lién quan huéng dn nha dau tu thye hién
c4c thu tuc dét dai sau khi duge ché'ip thuén chu truwong. Chiu trdch nhiém vé viée
tai thoi diém ndp hd so d& nghi chp thudn cht truong dau tu, khu vye dat do nha
d?u,} tu dang st dung khong thuéc Danh myc dy an can thu hdi dét vi muc dich
quéc phong, an ninh, thu hdi ddt dé phét trién kinh t& - x& hoi vi loi fch quic gia,
cong cong di dugc Hoi dong nhén dén tinh thong qua.

4. S& Xay dwng:

- Chi tri huéng dAn nha dAu tu thye hidn céc th tye dau tu xdy dyng nha &
theo céc quy dinh phap luét vé nha &, xdy dung, d6 thi. Kiém tra, gidm sat viéc
thyc hién céc thu tuc néu trén clia nha déu tu theo dung quy dinh phép luat.

- Chy tri ra soat, bd sung du 4n Trung tAm thuong mai va cin hd cao cép
Binh Duong 1 va Trung tdm thuong mai va cén hj cao cép Binh Duong 2 vao

4



danh muc du an phat trién nha & thudc dia ban thanh phé Thuin An theo quy
dinh.
- Cht trl, phdi hop véi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dén tinh

thye hién chtrc ndng quan Iy nha nuéc lién quan dén dy 4n dau tu xdy dyng nha &,
kinh doanh bat dong san, quan 1y dau tu phét trién d6 thi theo quy dinh.

5. S& Giao thong Van téi:
- Huéng din, kiém tra, gidm sdt viéc x4y dyng, thyc hién phuong an dhu n01
glao thong cta dy én theo quy dinh dm bao quy mé dy an phu hop véi ha tang

giao thong ctia khu vyc, tranh gy qua tai hé thong ha tng giao thong xung quanh
du an.

0. Si’)’ Ké hoach vé Dﬁu tw:

theo quy dinh tai Pidu 43, Lujt Piu tu nim 2020 dieu chinh dy an n dau tu Sus
c6) theo quy dinh. Giam sét, danh gi cdc noi dung quy dinh tai vén ban c,
thudn chu truong dau tu theo chitc ning, thdm quyén theo quy dinh tai D1e' %
Luat Dau tw ndm 2020,

Pidu 3. Piéu khoan thi hanh.

1. Thoi didm c6 hiéu lyc cia quyét dinh chap thuén chu tr wong dAu tu: ké tr
ngdy Uy ban nhén dén tinh chap thuan didu chinh chi truong dAu tu.

2. Cong ty C6 phan Pia c Sai Gon - KL, S¢ K& hoach va Pau tr va cdc
don vi c6 lién quan néu tai Pidu 2 Quyét dinh ndy cé trdch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyé:c dinh nay dugc cép cho CH phan Pia ¢ Sai Gon — KL va mdt ban
duge luu tai Uy ban nhén dén tinh Binh Duong. /

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- CT va céac PCT;

- Nhu trén;

- S&:KHDT,TNMT,XD,GTVT;
- UBND thanh phd Thuan An;
- Chu dau tu;
-LDbVP,Km,Tao,TH;

-Lwu VT. 7

Nguyén Thanh Tric






