UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$4:5843 )Op-UBND Thuén An, ngay $4Y thang A ndm 2020

QUYET PINH
Ve viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang ty 1¢ 1/500
Trung tim thuwong mai va can hg cao cap Binh Duong 1

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

Can cir Ludr Té chite Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ndm 2009,

Can cur Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 sira déi, b6 sung mét s6 diéu cva 37 Ludt
6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
viée Idp, tham dinh, phé duyét va quan v quy hoach dé thi.

Can cu Thong tu 6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xdy dung
guv dinh vé hé so cia nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chic nang ddc thu,

Can cu QCXDVN 01:2019/BXD Quy chuan kv thudt qué’c gia vé Quy
hoach xay dung: QCVN 07:2016/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong
trinh ha 1ang ky thudt, QCXDVN 04:2019/BXD Quy chudn kj thudr quoc gia veé
Nha chung cur,

Can cuir Cong van s6 4452/UBND-KT ngay 11/9/2020 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc chdp thudn cho dang ky dau tw dw dn Trung tdm thwong
mai va cdn hg cao cdp Binh Duwong 1;

Cdn cit Cong van s6 4950/UBND-KT ngay 07/10/2020 cia UBND tinh
Binh Duong vé viéc dp dung chi tiéu dién tich san sir dung cén hé binh qudn;

Can cir Quyét dinh sé6 900/QD-UBND ngay 10/02/2015 cia UBND thi xd
(nav 1a thanh pho) Thudn An vé viée phé duyér @o dn quy hoach phdn khu tv 1é
172000 phwong Binh Hoa dén ndm 2020, dinh hudng dén 2030,

Cén ciir Quvér dinh s6 7684/QD-UBND ngay 03/12/2019 ciia UBND thi
Xa (nay la thanh }7/’7(5) Thudn An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach
phan khu rv 1é 172000 phudng Binh Hoa dén ndam 2020, dinh hudng dén 2030.

Xét Bdo cdo sé 1548/BC-QLOT ngay 20/11/2020 ciia Phong Quan ly dé
thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 du 4n Trung tdm
thuong mai va can ho cao cép Binh Duong 1, v&i cac noéi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vuce lap quy hoach:

a. Vi tri: Trung tdm thuong mai va can hd cao cép Binh Duong 1 thudc
phuong Binh Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, véi t can nhu sau:



- Phia Tay giap: Dai 10 Binh Duong.

- Phia Bac giap: Cong thoat nudc.

- Phia Bong giap: Kénh tiéu Vsip.

- Phia Nam giap: D4t Danh nghiép tu nhan Toyota Bién Hoa.

b. Téng dién tich khu dét quy hoach 19.277,7m?,

2. Tinh chét va muc tiéu:

- Xéy dung khu chung cu cao tang ket hop thuong mai dich vu c6 moi
truong song thich hop vai céac tién nghi vé ha tang hoan chinh; két ndi ha tang
k¥ thuat va ha tang xa héi cho khu vuc xung quanh, gép phan xay dung thanh
phd Thudn An ngay cang khang trang hon, néng cao cac tién ich trong tuong lai
va tdng cao hiéu qua su dung dat.

- Lam co so de quan ly dat dai va dau tu xay dung theo quy hoach.

3. Ciac chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha tang xd hoi va ha ting ky
thuat:

a. Dan s6: Quy mo déan s6 khoang 3.748 ngudi, véi 2.475 cén ho.

b. Cac chi tiéu sur dung dat:

- Mat do xay dung toan khu:

+ Mat do xay dung khoi dé: 43,37%.

+ Mat d¢ xay dung khéi thap: 42 ,22%.

- Hé s6 str dung dat toan khu: 13,89 lan.

- Dat gido duc (Nha tré): Mat d6 xay dung <40%.

- Tang cao, chiéu cao xay dung:

+ Pat xay dung cong trinh (Churc nang thuong mai - dich vu va chuc nang

o): Phan noi 40 tang, gom khoi cong trinh Al, A2, A3, A4, chiéu cao xay dung
< 151.9m: phan ngam 03 tang ham.

+ Dat giao duc (Nha tre): 03 tan0

c. Chi tiéu vé ha tang xa héi va ha tang ky thuat:

- Dién tich san binh quan nha ¢ chung cu: <39,5m? san/nguoi.

- Dién tich bai dau xe: 20m? ché dé xe/100m? dién tich san sir dung can ho,
25m? chd dé xe/ 100m? dién tich sir dung thuong mai.

- Ty Ié dat cay xanh chiém >20%.

- Cong trinh gido duc (mau gido): 50 chd/1.000 dan, 12m?/tré.

- Chi tiéu cong trinh sinh hoat céng ddng: 0,8m?/cén hé.

- Giao thong: 228,12%.

- Chi tiéu cap nuoc: Cap nude sinh hoat: 2150 lit/nguoi/ngay dém. Ty Ié
cap nuoc sach 100% dan so; cap nudc truong mam non: >100 lit/chau/ngay
dém; cap nudc vé sinh san duong, ham: >0.,5 lit/m’ /ngay dém; Cap nudc tudi

cay: >gln/m /ngay dém; cap nudec phuc vu cho cong cong: >4 lit/m? san/ngay
dém: cap nudc ro ri du phong: 15% tong luong nudce sir dung; Cap nudc chita
chay: 210 lit/s/dam chay.

- Chi tiéu cap dién sinh hoat: Chung cu 2.200W/nguc‘>‘i/ ngay dém; c:(f)ng
dong thuong mai dich vu, van phong: 150W/m?san; Giao duc: 65W/m?san;
chiéu sang duong pho: SW/m?; chiéu sang cong vién cay xanh tap trung: SW/m?.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty |é thoat nudc sinh hoat xu ly 100%.

- Rac thai 1kg/ngudi/ngay dém. Ty 1€ thu gom 100%.



- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Can ho, cin ho thuong mai, van phong: 01 thué bao/hd.

+ Sinh hoat cong dong, giao duc, thuong mai: 01 thué bao/200m? san.

4. Quy hoach su dung dat:

a. Co céu sur dung dat bao gom céc khu chic ning: Pat & hdn hop gom dat

xay dung cong trinh (Chuare nang thuong mai - dich vu va chuc nang 0), dat giao

duc, dét cay xanh, dat giao thdng va hé thong ha tang k¥ thuat; Dat hanh lang an
toan duong bé va dat hanh lang bao vé kénh.

b. Bang co cau st dung dét toan khu:

Stt Loai dAt D"E’;f)'d' T(ﬁ/ol;
I | Pat ¢ hén hop 15.847,10 100,00
11 Dét xéiy dung cong trinh (chirc ndng TMDV + chirc 5.972,60 37.69
nang o)
Khoi Al 1.328.01 8,38
Khoi A2 1.354,24 8,55
Khéi A3 1.451,85 9,16
WKhm Ad o 1.838,50 11,60
1.2 | Pt gido duc (trwomg mam non) 2.248,80 14,19
1.3 | Pat cay xanh 3.169,42 20,00
1.4 | Pat giao thong 4.456,28 28,12
I | Pat hanh lang an toan duong b 3.430,60
2.1 | Pat hanh lang an toan duodng bo (Pai 10 Binh Duong) 1.595,00
Dat hanh lang an toan duémg bd va kénh tiéu VSIP
2.2 | (Puong BH.PKV-01 (14m) va mét phan HLBV Kénh 1.835,60
Tiéu VSIP)
Téng dién tich ranh dat 19.277,70

5. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Hudng tiép can chinh vao khu quy hoach tu Dai 16 Binh Duong. Khoi
cong trinh dugce t6 chuc ¢o hudng tiép can vdi cac tuyén dudng giao théng noi
bé xung quanh dé tao két nbi vai khu vue.

- Hinh khéi céng trinh phu hop véi cong nang sur dung chung cu cao ting
két hop thuong mai dich vu, hinh thuc kién truc hién dai, hinh khéi don gian,
mau sac nhe nhang hai hoa voi canh quan khu vuec.

- Giai phap kién trac:

+ Cong trinh chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu: Phan noi gébm
cac khoi Al, A2, A3, A4 cao 40 tang (khéi @é tir 3=5 tang, khéi thap tir 3537
tang) va phan ngam gom 03 tang ham. Céac khéi cong trinh duge bd tri voi
khoang cach dam bao theo quy dinh. Thiét ké cong trinh dé tao kién tric thong
thoang va duogc b tri cong nang nhu sau: B tri sanh don, cac cin hd, thuong
mai - dich vy, van phong, khu vuc thang may, thang bd, phong thu rac, khu vuc
sinh hoat cdng dong. Tang 20 céac khdi cong trinh b6 tri gian 1anh nan va ho boi.
Tang ham bé tri khu dé xe va cac khu ky thuat.

+ Cong trinh giao duc (nha tre) b tri giap duong BH.PKV-01, tang cao
xdy dung 3 tang.




- Hoa vién cay xanh bo tri tap trung thanh khuén vién 1on dat tai trung tam
va doc cac tuyén duong vua gop phan ting tinh my quan cho khu vuc quy
hoach, vira cai thién vi khi hau. Khu cong vién bén trong tao cac 161 di bo, ho
nude, san tap thé duc, san choi cho nguoi dan tao méi trudng canh quan than
thién va tao mang xanh cho khu ¢.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a. San nén: Chu yéu san nén cuc bg, tao mat bang xay dung cdng trinh va
duong giao thong. Hudng déc san nén chinh cua khu vuc quy hoach tir Tay Nam
xuong Péng Bic.

b. Giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Pudng Dai 16 Binh Duong 16 gioi 64m, khoang Ui
xay dung 6m; duong BH.PKV-01, 16 gioi 14m (3m-8m-3m).

- Giao théng noi bo:

+ Puong giao thong ndi bo quanh cong trinh co bé rong 6m.

+ Duong giao thong noi bo phia trong giap dat cay xanh cé bé rong 3,5m.

- Két cau duong: Bé tong nhua nong theo tiéu chuan hoac lat da nham dam
bao chiu duoc tai trong cla xe chira chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.

- Ban kinh dudng cong tai cac nut giao duge thiét ké theo qui dinh, dam
bao tam nhin cho cac phuong tién luu thong.

- Két ciu via he: Lat gach block tu chén hoac da tu nhién.

c. Thoat nuéc mua:

- Huong thoat nudc: Nuoc mua tir cong trinh duge thu vao cac éng ding
xudng tang trét dan ra hé ga thoat nudc. Nude mua trén mat san va cac noi khac
dugc thu vao hé thong thoat nudc mua xung quanh cong trinh sau do dau nbi
vao tuyén cong giap phia Bac khu quy hoach.

- Phuong an thoat nudc:

+ Cong, muong thoat nude mua trong khu quy hoach duoc bé tri doc theo
cac truc duong. Su dung cong tron duong kinh DS00mm=D&00mm va cong hép
B400mm, cac doan cong bang duong dung cong BTCT chiu luc. D6 sau chon
cdng tbi thiéu 0,5m, dd déc cong toi thiéu 1/D.

+ H6 ga thu nudc xdy dung bang BTCT thu nuéc mat va dau ndi véi hé
théng thoat nudc mua bén trong cong trinh. Tét ca cac miéng thu nudc mua phai
co song chan rac.

d. Cap nudc:

- Téng nhu cau cap nude: 2.295,75m*/ngay dém.

- Ngudn nudc: Cap tur hé thong duong ong nude hién hiru trén tuyen duong
Dai 16 Binh Duong.

- Mang ludi cap nudc: Nuéce sinh hoat dugc dan vé bé dung tich 1.250m’
bo tri & tang ham sau do theo hé ong cung cép cho toan bo cong trinh. Str dung
duong ong cap nude HDPE c6 duong kinh tr D110mm dén 125mm. Bé phuc vu
cong tac PCCC dung tich 390m’.

- Cap nudc chira chay: Trén mang ludi cép nudc sinh hoat bé tri 05 tru cuu
hoa & cac diém thuén tién lay nudc.

& Cap dién, chleu sang:

- Tong cong sudt: 14.001kVA.



- Nguén dién cap cho khu vue quy hoach dugc lay tu ludi dién 22kV trén
Dai 16 Binh Duong. Bé tri 05 bién ap co tong cong suat 1.4050kVA, 22/0,4kV
dé cung cap dién cho cong trinh.

- Mang ludi trung thé: Ludi trung thé 22kv tu nguon dién su dung cap
ngam chuyén dung duoc ludng trong ong nhua di ngam dén tram ha thé duoc bd
tri trong tang ham cong trinh.

- Mang ludi ha thé: Céc tuyén cap ngam tir tram ha thé duoc ludng trong
cac hop gen ky thuit dé di dén cac t0 dién phén phdi clia cong trinh.

- Hé théng chiéu sang:

+ Toan khu quy hoach duoc diéu khién bang 01 ti chiéu sang, lay dién tur
tram bién ap. Cép ludng trong 6ng uPVC di ngam.

+ Su dung dén led chiéu sang. Tru dén theo tiéu chuén va bo tri mot bén
duong voi khoang cach 20=25m.

f. Thoat nuée thai sinh hoat va vé sinh moi trudong:

- Thoat nuoc thai:

+ Téng luu luong nudce thai 1.979,87 m*/ngay dém.

+ Hé thong thoat nudce thai cua khu quy hoach duoc thiét ké riéng vai hé
thong thoat nudc mua. Nudc thai sinh hoat trong cong trinh phai dugc xu ly so
bo, tach dau md trudc khi dé vao hé thong duong 6ng thu gom chung cua khu
vuc.

+ Toan b6 nudc thai trong khu can hg duoc thu gom bang cac duong bng
dan dén cac bé phét, sau dé dugc bom ra dau n01 vao tuyén cong thoat nudc thai
hién hiru trén Bai 16 Binh Duong va duogc dan vé nha may x{r Iy nudc thai chung
cua khu vuc.

+ Céng thoat nudc thai st dung éng HPDE duong kinh tir D100mm dén
D200mm. Do séu chén cdng téi thiéu 0,5m, do déc cdng tbi thiéu 0,5%.

- V& sinh moi truong;

+ Thung rac duoc bb tri tap trung trong khu quy hoach, dong thoi dam bao
khong gay anh hudng dén méi trudng va my quan khu quy hoach.

+ To chirc thu gom rac vao cac thung chua theo timg khu vuc chie nang
khac nhau va tap két rac, sau d6 duoc xe chuyén dung thu gom rac dua di xu ly.

g. Thong tin lién lac: He thong théong tin lién lac khu quy hoach duoc dau
noi vai tuyén cap théng tin hién hru trén Dai 16 Binh Duong. Cap théng tin lién
lac dugc thiét ké di ngam trong hé thng cong bé.

h. Gidi phap bdo vé méi truwong: Danh gia tac dong mai truong duoc dé
cap trong do6 an la dinh hudng dé 1am co s& cho Chu dau tu thuc hién cong tac
lap bao cao danh gia tac dong mdi truong theo quy dinh.

7. Quy dinh quan ly theo quy hoach: Ban hanh Quy dinh quan ly theo do
an Quy hoach Toéng mat bang ty 1é 1/500 Trung tam thuong mai va can hd cao
cap Binh Duong | (dinh kem theo quyét dinh phé duyét quy hoach).

8. Thanh phan h6 so' va ban vé kém theo:

a. Thanh phan ban vé:

- So dd vi tri va gidi han khu dat, ty 16 1/2. 000 - 1/5.000;

- Ban dd hién trang kién truc canh quan, ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat va
danh gia dat xay dung, ty 18 1/500;




- Ban dé quy hoach tong mat bang str dung dét, ty 1& 1/500;

- So dd t6 chuc khéng gian, kién truc, canh quan, ty 1€ 1/500;

- Ban vé xac dinh khu vue x4y dung cong trinh ngam, ty 1€ 1/500;

- Ban dé quy hoach giao théng, chi giéi duong do, chi gidi xay dung, ty I€
1/500;

- Ban d6 quy hoach san nén, ty 1é 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong thoat nugc mua, ty 1€ 1/500;

- Ban dd quy hoach hé thong cap nude - PCCC, ty 18 1/500;

- Ban dé quy hoach hé thono thoat nudc thai va xu ly chét thai ran, ty 1é
1/500;

- Ban do quy hoach hé thong cép dién va chiéu sang, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach hé thong théng tin lién lac, ty 1€ 1/500;

- Ban do danh gia méi truong chién | uoc, ty 1& 1/500;

- Ban d6 tong hop duong day, dudng ong ha tang k¥ thuat, ty 1é 1/500;

- Ban vé thiét ke do thi;

b.Thuyét minh tong hop va ban vé mau khd A3, cac vin ban kém theo;

c. bia CD luu file ho so dd an.

Bleu 2. Chu'ddu tu ¢ trach nhiém phoi hop véi cac co quan, don vi lién
quan t6 churc thue hién:

1. Niém yét, cong b cong khai Quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 Trung
tam thuong mai va-cén hd cao cép Binh Duong | dé cac to chuc, ¢4 nhan co lién
quan biét va, thuc hién.

2. Lién hé véi cac co-quan lién quan dé thuc hién déu noi giao théng, nudc
mua, nudc thai sinh hoat theo quy dinh. Dong thoi, tu chiu trach nhiém vé viée
thoat nude mua, nudc thai, méi truong cua du an Trung tdm thuong mai va céan
ho cao cap Binh Duong 1.

3. Co trach nhiém lay v kién tham duyét ve phong chay chita chay cua co
quan c6 tham quyén va ty chiu trach nhiém vé an toan phong chay, chita chay
cua cong trinh khi ¢é su ¢6 chay, nd xay ra.

4. Déi voi he thong thoat nudc mua, thoat nudce thai, quan ly chat thai ran
va vé sinh céng cong can phai tuén thu Quy dinh bao vé méi truong tinh Binh
Duong da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 13/2016/QD-UBND
neay 16/6/2016.

5. Dau tu xay dung hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuit, cote san nén
dam bao dong bé vai hé théng ha tang khu vure xung quanh, phu hop voi tién do
cua du an.

6. Phai dau tu hoan thién ha tang k¥ thuat phan trong ranh va phan duong
hién trang giap du an cua tuyén duomg BH.PKV-01 theo quy hoach duoc phé
duyet.

7. Lap va trién khai du an ‘Trung tam thuong mai va can hd cao cép Binh
Duong | theo dung Coéng van s6 4452/UBND-KTN ngay 11/9/2020 cua UBND
tinh Binh Duong va cac quy dinh hién hanh. Dong thoi tu chiu trach nhiém vé
phap ly dat dai cua du an.



8. Quy dat phat trién nha 6 x3 hdi thuc hién theo Nghi dinh 50
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé viéc phat trién va quan ly
nha o xa hoi.

9. Chu dau tu va Don vi tu van tu chju trach nhiém vé tinh chinh xéac cua
hé so khao sat do dac lap ban do dia hinh khu quy hoach. Cé tranh nhiém kiém
tra, nghiém thu hé so khao sat do dac theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 Luat
Quy hoach d6 thi va Thong tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 ctia Bo Xay
dung.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND - UBND thanh phé, Truéng Phong Quan
ly dé thi, Truong Phong Tai nguyén va Mai truong, Thu truong cac nganh co
lién quan, Chu tich UBND phuong Binh Hoa va Giam déc Cong ty Co phan Dia

A o B

¢ Sai Gon — KL chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhan:

- So Xay-dung:
- SO ITN&MT:
- Nhu diéu 3:

- Luu VT,




